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DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Spoldzielnia nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Wezel” - zwana dalej

Spotdzielnia.

Siedziba Spotdzielni jest miasto Grudziadz.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
Spotdzielnia moze postugiwac sie skrotem: SM ,Wezel”.

§ 2

. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

. Spoldzielnia moze zakladac, przystepowac i wystepowac ze zwiazkow rewizyjnych

oraz zwigazkow 1 organizacji gospodarczych. Decyzje w tym przedmiocie
podejmuje Walne Zgromadzenie.
Majatek Spoétdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

8§83

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

84

Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow, w
szczegolnosci z tytuhu przeksztalcen praw do lokali.

1.

§5

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ samodzielnie.

2. Przedmiotem dzialalnosci Spoéldzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Powyzsza dzielnos¢ Spodldzielnia realizuje w ramach klasyfikacji dziatalnosci

Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2025 :

a. 68.32.B - Dzialalno$§¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomos$ciami
wykonywanym na zlecenie — dziatalnos¢ przewazajaca

b. 68.32.C - Pozostala dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci
wykonywana na zlecenie, gdzie indziej niesklasyfikowana

c. 41.00.A - Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych,

d. 41.00.B - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow

niemieszkalnych,

. 68.11.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wltasny rachunek;
68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi;

g. 55.90.Z - Pozostale zakwaterowanie,

e iNe)

3
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4. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym czlonkami
Spotdzielni.

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Spotdzielni,

0) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spoétdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
czlonkoéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspolwlascicielem)
tej nieruchomosci).

§6

. Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dzialalnoS¢ gospodarcza, jezeli

dziatalnos¢ ta zwiazana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w §
3.

Spoéldzielnia moze wspoldzialac na podstawie umoéw z organizacjami
spoldzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi, w
szczegolnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie os6b prawnych
oraz spoiki prawa handlowego. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji
o utworzeniu, przystapieniu do innych w/w organizacji lub wystapieniu z nich
lub ich likwidacji jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia czesci udzialow (akcji) tych organizacji.

DZIAL II. CZLONKOSTWO, PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

2.1. Czlonkostwo osob, ktorym przysluguje spoldzielcze prawo do

1.

lokalu oraz roszczenie o0 ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i ekspektatywy

87

Czlonkiem Spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata

zdolnosci do czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci

prawnych, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wlasnosci.

Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu

przystuguje im wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie¢ o zawarcie umowy o
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ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo

prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 135
ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem
terminu jedna z oséb, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowoSci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoéldzielnie, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4 w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wiecej niz jedna osoba.

5. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14, z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spotdzielnie o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed dniem 9.09.2017 r.,
osoba nie bedaca czltonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9.09.2017 r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3, Zarzad Spoéldzielni na podstawie
oryginalow dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow,
stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w
protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze czlonkow.

8. Czlonek Spoldzielni jest zobowiazany do poinformowania Spotdzielni w terminie
7 dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2, 31 4.

9. Czlonek Spoéldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego
miesigca po poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych
wust. 1,21 3.

10.0soba, o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 i 3 do zlozenia w formie
pisemnej lub przestania poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego
zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej — nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub
bedzie przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — siedzibe, oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej — NIP,

5) imiona i nazwiska oraz daty wurodzenia osob zamieszkujacych Ilub
korzystajacych z lokalu, o ktérym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz adres e-mail,

7) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

5
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11.W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10, czlonek Spoéldzielni jest
zobowiazany do poinformowania Spoéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
zmian. W przypadku nie poinformowania Spoéldzielni o tym fakcie, uznaje sie, ze
dane sa aktualne.

12.Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do
garazu.

13.Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w
terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

14.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci
nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoldzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba,
ze przyshuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystapienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub ekspektatywa wlasnosci, moga
wyznaczyC sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem
Spotdzielni od dnia doreczenia informacji o wyborze.

15.Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka
0sob, z ktorych wszystkie lub czes¢ sa juz czlonkami Spoéldzielni, osoby te nie
dokonuja wyboru wskazanego w ust. 14 i pozostaja czlonkami Spotdzielni.

2.2. Czlonkostwo wlasScicieli

§8

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przyshuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow Spoéldzielni. Spoldzielnia nie moze odmowic
przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu
podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta, z zastrzezeniem ust. 12.

3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spoldzielni.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracji przystapienia do
Spoldzielni.

5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia na piS§mie utrwalonym w postaci
papierowej lub elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla sie
na adres do doreczen elektronicznych spoéldzielni, o ktérym mowa w art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz.U. z 2023
r. poz. 285, 1860 i 2699), i opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowe;j
opatruje sie¢ podpisem wlasnorecznym.

6. Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawierac
jego:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej — nazwe,

2) date i miejsce urodzenia,

3) adres lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo,
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9.

4) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — siedzibe, oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,

5) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej — NIP,

6) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych Ilub
korzystajacych z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2,

7) numer telefonu oraz adres e-mail.

8 W przypadku deklaracji w  formie elektronicznej- adres do doreczen
elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020
r. o doreczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adresow elektronicznych, o
ktorej mowa w art. 25 tej ustawy, o ile przystepujacy taki posiada;

. W formie pisemnej lub elektronicznej deklaruje sie takze w terminie 7 dni od

zaistnienia okreslonych okolicznosci, wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie, uznaje
sie, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu Spoéldzielni lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem
numeru i daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwala w sprawie przyjecia powinna byc¢ podjeta przez Zarzad w ciagu dwoch
miesiecy od ztozenia deklaracji.

10.0 uchwale o przyjeciu w poczet czlonkow oraz uchwale odmawiajacej przyjecia,

11

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch tygodni od
dnia jej powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierac
uzasadnienie.

.Odwotanie wnosi sie¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania

zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza
powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech miesiecy od jego wniesienia i
zawiadomic¢ pisemnie odwolujacego sie od tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej
podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

12.Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, czlonkiem

Spoldzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspodlnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga
wyznaczyC sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje
cztonkowska.

13.Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktérych

wszystkie lub czes¢ sa juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 12 i pozostaja cztonkami Spoéldzielni.

2.3. Rejestr czlonkow

1.

89

Zarzad Spoldzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie

elektronicznej rejestr cztonkow zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej — nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni, do ktérego przystuguje lub
bedzie przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — siedzibe, oraz adres do
korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,

7
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4) PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej — NIP,
5) numer telefonu oraz adres e-mail

6) wysokos¢ wniesionych wkladow,

7) zmiany danych okreslonych w punktach 1-7,

8) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,
9) date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania.

. Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma prawo

przegladac rejestr w obecnosci pracownika Spoéldzielni.

2.4. Ustanie czlonkostwa

§ 10

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

wystapienia cztonka bedacego wlascicielem,
S$mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;j,
zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 13,
likwidacji Spotdzielni.

§11

. Czlonek Spéldzielni bedacy wlascicielem moze w kazdym czasie wystapi¢ z niej

za wypowiedzeniem.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na
wniosek czlonka Spéldzielni, termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez
Zarzad do jednego dnia.

Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

Czlonek moze cofnga¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spoétdzielni.

8§12

. Czlonka zmarlego skresla Zarzad Spoéldzielni z rejestru czlonkow Spétdzielni ze

skutkiem od dnia, w ktérym nastapita Smier¢.

Osobe prawna bedaca cztonkiem Spoldzielni skresla sie z rejestru czlonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.

§13

. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

0) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wilascicieli

na podstawie art. 241 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, uchwatly, ze w
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zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoélng bedag
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w
Spoldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly, chyba ze uchwala zaczyna
obowigzywac¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje rowniez w przypadku wyodrebnienia wlasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila wyodrebnienia
ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spoéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach
Spoldzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czlonka, ktéry jest strona
umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonek Spoldzielni, ktoremu w dniu 9.09.2017 r. nie przystugiwalo spotdzielcze
lokatorskie prawo lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z
tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-5, Zarzad Spoéldzielni
na podstawie oryginatow dokumentow potwierdzajacych ustanie czlonkostwa, na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

2.5. Prawa i obowiazki czlonkow
§ 14

1. Czlonkom Spoéldzielni przyshuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni z zastrzezeniem art.
15 § 3 Prawa spotdzielczego,

2) prawo zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo zadania w trybie przewidzianym w ustawie i Statucie, zwolania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych
spraw,

4) prawo zglaszania projektow uchwal na Walne Zgromadzenie. Prawo to moze
by¢ zrealizowane nie pdzniej niz na 15 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia, o ile projekt uchwaly popiera co najmniej 10 cztonkow,

5) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w ustawie i Statucie. Prawo to moze by¢ zrealizowane nie
pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

6) prawo do uzyskania, w sposob wskazany w Statucie, informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo zapoznania si¢
z treScia protokotu tego zebrania oraz odptatnego uzyskania jego odpisu,

7) prawo do nieodplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i
regulaminéw. Wniosek o otrzymanie odpisu Statutu lub regulaminéow
Spoldzielnia realizuje w sposob okreslony w instrukcji wydanej przez Zarzad,

8) prawo do przegladania rejestru czlonkow Spoétdzielni,

9) prawo do przegladana rocznych sprawozdan finansowych oraz protokolow
lustracji, faktur oraz umoéw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami
trzecimi z zastrzezeniem ust. 3, jak réowniez prawo otrzymania ich odpisu za
odplatnoscia. Wniosek o otrzymanie odpisu wyzej wymienionych
dokumentow Spoldzielnia realizuje w sposob okreslony w instrukcji wydanej
przez Zarzad,
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10)prawo zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

11)prawo ubiegania sie o zawarcie ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w
trybie okreslonym Statutem,

12)prawo wspolkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z urzadzen i
ustug Spoétdzielni,

13)prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

14)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych 2z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni,

15)prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przyshluguje czlonkowi spoéldzielcze
prawo do lokalu, przy jednoczesnym przestrzeganiu obowiazkow
statutowych,

16) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

17)prawo do pozytkow z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni. Zasady
korzystania z pozytkoéw okresla Rada Nadzorcza,

18)prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu, na witasny koszt, z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta.

. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad

organow Spéldzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie

danych osobowych albo tajemnice handlowa.

. Spoldzielnia moze odmowic czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z

interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni szkode. Odmowa powinna

by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do umow

zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu

rejestrowego, o zobowigzanie Spoldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek

nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§15

. Czlonek obowiazany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organow
Spoétdzielni,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane 2z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem czesci wspolnych nieruchomosci i nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni oraz z pokrywaniem zobowiazan Spoéldzielni z tytulu splaty
kredytu zaciagnietego na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu wraz z
odsetkami,

4) pokryc koszty zwigzane z oznaczeniem nieruchomosci oraz koszty zwigzane z
wyodrebnieniem lokali, niezrefundowane przez Skarb Panstwa,

5) partycypowac¢ w wydatkach zwigzanych z nabyciem prawa wlasnosci gruntéw
bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni albo w wydatkach
zwiazanych z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego gruntow
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przystugujacych Spoéldzielni w prawo wlasnosci na zasadach okreslonych
przez Zarzad,

0) uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spoéldzielni zwiazanych 2z dziatalnoScia
statutowg z tytulu splaty kredytow i odsetek wynikajacych z finansowania
prowadzonych przedsiewziec inwestycyjnych, modernizacyjnych i
remontowych,

7) zawiadamia¢ Spoldzielnie w formie pisemnej o kazdej zmianie danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

8) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

9) zawiadamiac¢ Spoéldzielnie o zmianie liczby os6b zameldowanych w lokalu i na
prosbe Spotdzielni podawac liczbe zamieszkatych osoéb,

10)uzyskac zgode Spoldzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11)przestrzegac zasad dobrego sasiedztwa,

12)dbac¢ o dobro i rozw6j Spoéldzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o
jego zabezpieczenie,

13)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotlujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a Ww szczegolnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu wyposazenia lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

15)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

16)udostepni¢c lokal w celu zainstalowania 1 kontroli sprawnosci
zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu
wskazan tych urzadzen,

17)uzyskac zgode Spoldzielni na dokonywanie wszelkich przerébek lub adaptacji
lokalu oraz poinformowac Spéldzielnie o ich zakonczeniu,

18)przywroci¢c stan techniczny budynku, jezeli remont lokalu albo jego
przebudowa spowodowaly naruszenie tego stanu,

19)partycypowac w kosztach utrzymania nieruchomosci Spoéldzielni nie
przynoszacych dochodu,

20)wspoldziatac w ochronie majatku wspolnego poprzez poszanowanie mienia
Spotdzielni i jego zabezpieczenie oraz korzystanie z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich przez innych,

21)wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spoéldzielni oraz
regulaminach i instrukcjach jej organow.

. W stosunku do czlonkéw naruszajacych swym postepowaniem obowiazki

statutowe, Zarzad Spotdzielni i Rada Nadzorcza stosuje sankcje w postaci:

a) rozmowy ostrzegawczej,

b) upomnienia,

Cc) nagany,

d) pozbawienia dostaw dobr i ushug.

. SzczegOlowy tryb stosowania sankcji okresla regulamin uzywania lokali,

porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

2.6. Postepowania wewnatrzspoéldzielcze

§16

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem przez
czlonka swych praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czltonka
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uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze zostaje umorzone.

§17

. Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoldzielnia, cztonek ktorego

dotyczy postepowanie moze odwotlac sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

. W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu

wewnatrzspoldzielczym, bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia postepowania, jednak przez okres nie dluzszy
niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie —
zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy Prawo spoétdzielcze.

§18

. Wnioski czlonkow kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu

miesiaca od dnia ich zlozenia, a gdy sprawa jest skomplikowana - w ciagu
dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamiania zainteresowanego czlonka na piSmie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku, Zarzad jest obowiazany podac

uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania
we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.
Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 19

. Wnioski czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byc rozpatrzone w

ciagu trzech miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi

przyshuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie rozpatruje
sie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZzone, co najmniej na
30 dni przed jego zwolaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

III. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

§ 20

Organami Spoltdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

. Do organow Spoldzielni moga byc wybierane tylko osoby posiadajace pelna

zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

12
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w

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane
na podstawie Statutu.

3.1. Walne Zgromadzenie
§21

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo
przez pelnomocnika.

3. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

4. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

5. Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczyC osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i
zastepowac nie wiecej niz jednego cztonka.

6. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

7. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna Walnego
Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w
zebraniu.

8. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

9. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

10.0dczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach Spéldzielni oraz imion i nazwiska

pelnomocnika.
11.W Walnym Zgromadzeniu moze tez uczestniczy¢ ustanowiony w tym celu
pelnomocnik osoby prawnej — cztonka Spéldzielni. Pelnomocnik nie moze

zastepowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byc¢
wybierany do Rady Nadzorcze;j.

§ 22

W Walnym Zgromadzeniu moga brac¢ udziatl z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazkow Rewizyjnych, Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz zaproszeni — przez organ
zwolujacy Walne Zgromadzenie — goscie i eksperci.

§ 23

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w
kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/5 czlonkow Spotdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z
podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w
takim terminie, aby moglo sie¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéldzielni,
zwoluje je Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoldzielcza, na koszt Spoldzielni.

13



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wezel” w Grudzigdzu

. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona Ilub Krajowej Rady
Spoldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwatl i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i co
najmniej 10 czlonkoéw. Czlonkowie maja prawo zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia (o
dokonaniu zgloszenia decyduje data wptywu zgloszenia do Spoétdzielni). Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spoéldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spéldzielni i na tablicach ogloszen w klatkach schodowych oraz
umieszcza na swojej stronie internetowe;.

§ 24

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czlonkow na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia, poprzez zamieszczenie ogloszenia w
siedzibie Spoéldzielni i na tablicach ogloszen w klatkach schodowych. Zwiazek
Rewizyjny, w ktéorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza,
zawiadamiani sa na piSmie listem zwyklym. Nadto zawiadomienie o Walnym
Zgromadzeniu Spoéldzielnia umieszcza na swojej stronie internetowe;j:
www.smwezel.pl.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwatl, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

. W przypadku wniesienia zadania do zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych dodatkowych spraw, projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 25

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposéb
okreslony w § 24. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka Zarzadu w
zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienic
kolejnosc¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie moze z waznych przyczyn podja¢ uchwale o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin
zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia nie dluzszy niz 14
dni. Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni i na klatkach schodowych budynkow oraz
zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni, na co najmniej 7
dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spéldzielni.
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8.

9.

Uchwaly sa podejmowane zwykla wiekszoscig glosow, chyba ze ustawa lub
Statut wymagajgq kwalifikowanej wiekszosci glosow.

Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania czlonkow
organow Spoldzielni.

W sprawie likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowiagzan likwidowanej Spéldzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, podzialu Spoéldzielni — do podjecia
uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uczestniczyla
co najmniej polowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania. W przypadku
braku wymaganej wiekszosci, Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje w
powyzszych sprawach bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw Spétdzielni. O
powyzszym uprawnieniu cztonkowie winni by¢ poinformowani w zawiadomieniu
o zwolaniu Walnego Zgromadzenia.

W sprawie zbycia nieruchomosci, do podjecia uchwaly wymagana jest zwykla
wiekszos¢ glosow bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty, uwzglednia
sie glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale oraz wstrzymujace si¢ od glosu.

10.Jezeli w glosowaniu nad uchwata suma glosow ,przeciw” i wstrzymujacych sie

jest wyzsza lub rowna liczbie glosow oddanych ,za” uchwalg, uznaje sie uchwate
za nie podjeta.

§ 26

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub

inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

. Walne Zgromadzenie dokonuje w glosowaniu jawnym wyboru Prezydium w

sktadzie: przewodniczacy zebrania i sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzic w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 27

. Czlonkowie Walnego Zgromadzenia obecni na Zgromadzeniu wybieraja w

glosowaniu jawnym wylacznie sposrod czlonkow Spoldzielni:
1) Komisje Mandatowo—Skrutacyjna w sktadzie 3 oséb, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzenie, czy listy obecnosci cztonkow, pelnomocnikow czlonkow i
cztonkow zastepujacych czlonka na Walnym Zgromadzeniu sa kompletne
oraz zbadanie waznosSci pelnomocnictw posiadanych przez osoby
reprezentujace cztonkow i cztonkow - os6b prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosSci
do podejmowania uchwal,

c) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczania  wynikéw glosowania i podanie tych  wynikow
Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnoSci zwigzanych z
obstuga glosowania jawnego lub tajnego,

2) Komisje Wyborcza w skladzie 3 osob, ktérej zadaniem jest:

a) ustalenie listy kandydatow do Rady Nadzorczej i kandydatow na delegata
na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego,

b) wydawanie kart wyborczych do glosowania na czlonkéw Rady Nadzorczej,

3) inne komisje w miare potrzeby.

. W przypadku nie powotania ktorejkolwiek z w/w Komisji, jej obowiazki wykonuje

Prezydium.
Do czasu wyboru pelnego skladu Prezydium, obshluge glosowania zapewnia
administracja Spoétdzielni. Po wyborze Prezydium, do czasu powolania Komisji
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Mandatowo—-Skrutacyjnej, Prezydium wykonuje obstuge glosowania Ilub
Przewodniczacy zarzadza wykonywanie tych czynnoSci przez administracje
Spotdzielni.

§ 28

. Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

. Z czynnosSci Komisji sporzadza sie protokoly. Protokoly podpisane przez
czlonkow Komisji, przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi Walnego
Zgromadzenia.

. Przewodniczacy Komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z
czynnosci Komisji.

8§29

. Obrady Walnego Zgromadzenia prowadzi Przewodniczacy. W miare potrzeby
Przewodniczacy moze wyznaczy¢ do dalszego przewodniczenia obradom,
sekretarza Prezydium.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje nad tym punktem, udzielajac glosu w

kolejnosci zglaszania sie. Przewodniczacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen

do udzialu w dyskusji na piSmie — z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda
wiekszosci cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
obrad lacznie.

. Cztonkom Zarzadu 1 Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Zwigzku

Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéldzielczej przyshuguje prawo zabierania glosu

poza kolejnoscia.

. Czlonek ma prawo korzystania, na wtasny koszt, z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do

zabierania glosu.

. W sprawach formalnych dotyczacych przebiegu obrad, Przewodniczacy wydaje

ustne zarzadzenia:

1) Przewodniczacy ma prawo wyznaczyC czas poszczegélnych przemowien w
dyskusji, zwrocic uwage mowcy, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemoéwien, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 10
minut. Nie stosujacym sie do uwag, Przewodniczacy moze odebrac glos,

2) Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiala.

. Zarzadzenie Przewodniczacego moze by¢ uchylone przez czlonkow w drodze

glosowania.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za

wnioski w sprawach formalnych uwaza sie¢ wnioski w przedmiocie sposobu

obradowania i glosowania, w szczegélnosci dotyczace:

1) glosowania bez uprzedniej dyskus;ji,

2) przerwania lub zakonczenia dyskus;ji,

3) zamkniecia listy moéwcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,

7) uchylenia zarzadzenia Przewodniczacego.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie

dwaj méwcy: jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu

jawnym zwykla wiekszoscig glosow.
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. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu moga zglasza¢ oswiadczenia do
jego protokotu.

§ 30

. Po wystluchaniu wypowiedzi referenta, Przewodniczacy zarzadza glosowanie nad
projektami uchwal i poprawek, zgloszonych zgodnie z wymogami Statutu.

. Przed przystapieniem do glosowania, Przewodniczacy informuje zebranych, jakie
projekty wplynetly i ustala kolejnosc glosowania. Poprawki do uchwaly glosuje
sie przed uchwala, a poprawki najdalej idgace dotyczace omawianego punktu
porzadku obrad sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Poprawki do uchwatly
podejmowane sa zwykla wiekszoscig glosow nawet, jezeli dla podjecia uchwaty
wymagana jest kwalifikowana wiekszosc¢.

. Glosowanie w sprawie udzielenia Zarzadowi absolutorium odbywa sie po
rozpatrzeniu sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu, sprawozdania z wykonania
zalecen polustracyjnych oraz sprawozdania i wnioskow Rady Nadzorcze;j.

. Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do
kazdego cztonka Zarzadu Spéldzielni.

§ 31

. Czlonkowie Spoldzielni moga zglasza¢ pisemnie w siedzibie Spoétdzielni

kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej, w terminie nie pozniej niz 7 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia, z uwzglednieniem nastepujacych

postanowien:

1) liczba kandydatéow jest nieograniczona, z wylaczeniem oso6b, o ktorych mowa
w art. 56 i art. 57 ustawy Prawo spoéldzielcze,

2) do Rady Nadzorczej moga byc¢ wybrani tylko cztonkowie Spoéldzielni,

3) kazdy kandydat umieszczany jest na liscie kandydatéw tylko jeden raz, to
jest przy pierwszym prawidlowym zgloszeniu.

. Zgloszenie powinno zawierac:

1) imie i nazwisko zglaszajacego, adres zamieszkania, a w przypadku
pelnomocnika osoby prawnej, takze statutowg nazwe,

2) imie i nazwisko kandydata oraz jego adres zamieszkania.

. Zglaszajacy moze uzasadni¢ podanag kandydature.

. Do zgloszenia kandydata nalezy dolaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie

oraz zgode na przetwarzanie danych osobowych dla celéw procedury wyborczej

do Rady Nadzorczej.

. Kandydat do Rady Nadzorczej winien zlozy¢ rowniez oSwiadczenie wynikajace z

art. 56 i art. 57 ustawy Prawo spoétdzielcze.

. Zgloszenie zlozone po terminie oraz nie zawierajace wymaganych danych lub

bledne dane, uwaza sie za niewazne.

. Kandydaci zostaja umieszczeni przez Zarzad w porzadku alfabetycznym na

listach os6b kandydujacych do Rady Nadzorczej.

§ 32
. Osoba kandydujaca na czlonka Rady Nadzorczej nie musi by¢ obecna na
Walnym Zgromadzeniu.

. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem, moga
zaprezentowac sie zebranym. Czlonkowie moga zadawaé im pytania.
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§ 33

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,

ostemplowanych pieczatka Spoldzielni, na ktorych umieszczone sa w porzadku
alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatow zgloszonych prawidtowo.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglasza liczbe przystugujacych

mandatéw oraz wymaganych dla waznosSci glosowania zaznaczen na karcie

wyborczej obok nazwisk kandydatow.

Karty do glosowania czlonkom uprawnionym i obecnym na Walnym

Zgromadzeniu wydaje Komisja Wyborcza, po okazaniu przez nich posiadanego

mandatu. Fakt otrzymania karty wyborczej potwierdza czlonek wlasnorecznym

podpisem w odpowiedniej rubryce listy obecnosci.

Glosowanie odbywa sie przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci

Komisji Mandatowo—-Skrutacyjne;.

Glosujacy stawia znak ,x” przy nazwiskach kandydatow, na ktorych glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli:

1) karta wyborcza jest przekresSlona lub znajduja si¢ na niej inne dopiski
pochodzace od glosujacego,

2) liczba zaznaczonych nazwisk na zlozonej do urny karcie wyborczej jest
wieksza od liczby mandatow, na ktore dokonuje sie wyboru.

Liczbe glosé6w oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja

Mandatowo—-Skrutacyjna, a przewodniczacy tej Komisji oglasza wyniki wyborow.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno

najwiekszg liczbe glosow.

Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wiecej kandydatow na ostatnie miejsce

mandatowe otrzymato rowna liczbe glosow, to przeprowadza sie ponownie

wybory sposrod tych kandydatow.

10.W sklad organu po dodatkowym glosowaniu wchodza osoby, ktore kolejno

uzyskaly najwieksza liczbe glosow.

11.Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby

czlonkow Rady okreslonej w Statucie.

§ 34

. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.
. Uchwale uznaje si¢ za podpisana, jezeli podpisze ja Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia.

§ 35

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskoéw cztonkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu polustracyjnego 2z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,
podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogb6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystapienia z nich,
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8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spoéldzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

10)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11)uchwalanie zmian Statutu,

12)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13)wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,

14)wybor i odwotlanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

15)uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

16)decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym.

§ 36

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokoél, ktory podpisuja
Przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkow,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

3. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoéldzielni, co
najmniej przez dziesiec lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek, o czym cztonkowie bioracy udzial powinni by¢ uprzedzeni.
Nagranie jest kasowane po uplywie 12 miesiecy od zakonczenia Walnego
Zgromadzenia.

§ 37

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow Spotdzielni.

2. Czlonek Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z
powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu; na tej samej
podstawie uchwale moze zaskarzyc takze Zarzad Spoétdzielni.

3. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciagu szeSciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Za dzien Walnego Zgromadzenia uwaza si¢
dzien sporzadzenia protokotu.

3.2. Rada Nadzorcza
§ 38
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.
§ 39
1. Rada Nadzorcza sklada sie z S5 czlonkéw, wybranych sposrod czlonkéw

Spoéldzielni na okres trzech lat.
2. Do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany pracownik Spoéldzielni.
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. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

§ 40

. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera i odwoluje Walne Zgromadzenie.

. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby zgloszonych prawidlowo kandydatow, bedacych cztonkami
Spotdzielni.

. Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

§41

. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktéra zostatl

wybrany. Kadencja korniczy sie z dniem zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na

ktorym dokonywane sa wybory. Utrata mandatu przed uplywem kadencji

nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscia 2/3 glosow przez organ dokonujacy wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) cofniecia pelnomocnictwa przez osobe prawna,

4) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,

S) podjecia pracy w Spotdzielni,

6) skazania prawomocnym wyrokiem karnym za przestepstwo gospodarcze i
przeciwko mieniu.

. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca

kadencji cztonek, ktory w ostatnich wyborach uzyskatl kolejno najwieksza liczbe

gloséw, a nie utracil prawa wybieralnosci. W przypadku braku takiej osoby

dokonuje sie wyboru.

. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uplywem kadencji przez

Walne Zgromadzenie jedynie z waznych przyczyn.

§ 42

. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie Kkontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoéldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda sSrodki finansowe
pochodzace z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spoéldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

0) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zwierajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
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9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu Iub dokonywanych przez
Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch
czlonkow Rady Nadzorczej przez nig pisemnie upowaznionych,

10)wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,

11)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12)uchwalanie regulaminéw niezbednych Iub wskazanych do regulacji
okreslonych dzialan Spoéldzielni, a nie zastrzezonych do kompetencji innych
organdw — w tym W szczegdlnoSci regulamin organizacji pracy Zarzadu,
regulamin organizacyjny Spoldzielni, regulamin kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali, regulamin
uzywania lokali, porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow, regulamin
wkladow mieszkaniowych i budowlanych, regulamin tworzenia i
wykorzystania funduszu remontowego, regulamin rozliczania kosztow energii
cieplnej i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody, regulamin zbywania lokali w przetargach,

13)wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu,

14)zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem i
ustawa,

15)ustanowienie pelnomocnictwa do reprezentowania Spoéldzielni w sadzie, w
przypadku wytoczenia przez Zarzad powodztwa o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

16)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

17)ustalanie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu i pracownikow Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikéw Spétdzielni

wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz

sprawdzac bezposrednio stan majatku Spoldzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 43

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy i sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady jest wyltacznie organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze powota¢ komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru
przewodniczacego komisji.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowac zalecen pod adresem
cztonkow, organow Spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 44

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie
jego nieobecnosci sekretarz — co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spoldzielni w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, w terminie 14 dni kalendarzowych od
daty ogloszenia wyniku wyborow.

. W przypadku, gdy Zarzad nie zwola posiedzenia w tym terminie, zwoluje je
najstarszy wiekiem czlonek Rady, w terminie 10 dni kalendarzowych po uplywie
terminu, o ktéorym mowa w ust. 2.
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. Pierwsze zebranie Rady otwiera i prowadzi do momentu wyboru Prezydium,
najstarszy wiekiem czlonek Rady.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rowniez na wniosek 1/3
sktadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu — w terminie dwoch tygodni od
dnia zgloszenia wniosku.

. Uchwaly Rady Nadzorczej sg wazne, jezeli zostaly podjete wiekszoScia glosow w
obecnosci co najmniej polowy skladu statutowego. Przypadki podejmowania
uchwal w trybie glosowania imiennego badZz wpisywania do protokolow =z
posiedzen Rady Nadzorczej zdan odrebnych czlonkow Rady Nadzorczej, nie
godzacych sie z trescia decyzji podejmowanych przez Radeg, ustala regulamin
Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji, moga uczestniczyc z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 45

. Cztonkom Rady Nadzorczej za prace w Radzie przystuguje ryczalt za udziat w

posiedzeniu Rady Nadzorczej w wysokosci:

- przewodniczacy Rady Nadzorczej — 25% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu,

- sekretarz Rady Nadzorczej — 20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu,

- czlonek komisji Rady Nadzorczej — 19% minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu,

- czlonek Rady Nadzorczej — 18% minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu.

. Ryczalt okreslony w pkt 1 przystuguje za udzial w odbytym posiedzeniu, nie

wiecej jednak niz za jedno odbyte posiedzenie w miesigcu , niezaleznie od ilosci

odbytych w miesigcu posiedzen Rady Nadzorczej;

. Przez prace w Radzie Nadzorczej nalezy rozumiec¢ udzial w posiedzeniach Rady,

jej Komisjach i Prezydium, a takze wykonywanie innych czynnoSci poza jej

posiedzeniami, majacych na celu realizacje zadan Rady.

. Posiedzenia Rady powinny odbywac si¢ w miare potrzeb, jednak nie rzadziej niz

raz na trzy miesiace.

. W razie nieobecnosci czlonka Rady na wyznaczonym posiedzeniu Rady

Nadzorczej lub Komisji, ryczalt za ten miesiac nie przystuguje.

. Wyptata ryczaltu nastepuje w ostatnim dniu roboczym miesiaca

kalendarzowego.

§ 46

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposob jej dzialania,
tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady, okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3.3. Zarzad

8§47

1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
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. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w wustawie lub Statucie do wlasciwosci innych organow
Spotdzielni.

§48

. Zarzad sklada sie z 2 cztonkow, w tym Prezesa i zastepcy.

. Czlonkow Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza w

glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Czlonkiem

Zarzadu moze byc¢ takze osoba niebedaca czlonkiem Spoéldzielni. Kandydat na

cztonka Zarzadu powinien spelnia¢ nastepujace wymagania:

- prezes Zarzadu — wyksztalcenie wyzsze i 5 lat stazu pracy,

- zastepca prezesa Zarzadu — wyksztalcenie wyzsze lub Srednie i 5 lat stazu
pracy.

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie wymaga pisemnego uzasadnienia i moze byc

dokonane wiekszoscia 2 /3 glosow.

. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito

absolutorium. W przypadku odwotania prezesa Zarzadu, jego funkcje do czasu

wyboru przejmuje jego zastepca.

. Rada Nadzorcza zobowigzana jest do przeprowadzenia ponownego wyboru

odwotanego czlonka Zarzadu w terminie 30 dni od podjecia uchwaly o jego

odwotaniu.

. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje stosunek pracy

stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy.

§ 49

. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy w szczegolnosci:

1) zawieranie umow o budowe lokali,

2) zawieranie umow o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

3) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

4) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,

0) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia wlascicieli lokali w poczet
cztonkow Spoldzielni,

7) sporzadzanie projektow planoéw gospodarczych;

8) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni na podstawie uchwalonych planow i
wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

10)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych,

11)udzielanie pelnomocnictw,

12)zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13)zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysokosci okreslonej
przez Walne Zgromadzenie,

14)wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

15)podejmowanie decyzji w sprawie umarzania w szczegolnych sytuacjach w
calosci lub w czesci, odsetek za zwloke z tytulu optat za uzywanie lokalu —
zgodnie z regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i

Radzie Nadzorczej.
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§ 50

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
zwotuje Prezes Zarzadu.

2. Warunki podzialu czynnosSci pomiedzy czlonkéw Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania, podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin organizacji pracy Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§51

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie skladaja lacznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, sklada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 52

1. Zarzad moze, za zgoda Rady Nadzorczej, udzieli¢c jednemu z czlonkéw Zarzadu
lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udzielic innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

3.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 53

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brac¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub czlonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalnosc
konkurencyjna wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny przedmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Spéldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow
umow z tymi samymi podmiotami Swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoldzielnia umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 — Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w
pelieniu czynnosci czlonka tego organu.

6. Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawe
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz o odwolaniu zawieszonego cztonka
Rady Nadzorczej.

7. W przypadku stwierdzenia naruszenia zakazu konkurencji stwierdzonego
wyrokiem sadu lub w sposéb nie budzacy watpliwosci, Walne Zgromadzenie
moze podja¢ uchwale o zobowiazaniu czlonka Rady do zwrotu otrzymanego
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wynagrodzenia za posiedzenia Rady i komisji — za okres stwierdzonego
naruszenia zakazu konkurencji.

§ 54

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ pelnomocnicy Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu w zwiazku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Dzial IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

4.1. Zasady ogoélne

§ 55

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspélwlasnosé
Spoétdzielni,

ustanawia¢ na rzecz czlonkoéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowym
udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspoétwlasnosé Spoétdzielni,

wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spoétdzielni.

4.2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 56

. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, Spoéldzielnia zobowiazuje sie oddac osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje
sie wnieS¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaC oplaty okreslone w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢ ustanowione na rzecz czlonka
Spoldzielni albo czlonka Spoéldzielni i jego maltzonka.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w

budynku stanowiacym wlasnos¢ lub wspoétwlasnosé Spoétdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuc;ji.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielniag
umowy o ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym czlonkiem
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc

ustanowione na rzecz czlonka Spoldzielni — osoby prawne;.
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8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byltoby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw
na wysokosc¢ optat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.

9. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

10.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w  ramach  przedsiewziecia  inwestycyjno-budowlanego
realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w
przepisach ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz oséb
spetniajacych warunki, o ktéorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 11 3 tej ustawy.

§ 57

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, przyshuguje roszczenie do
Spoldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoldzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 58

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac
strony do =zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby wubiegajacej si¢ o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal, przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie polozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen
przynaleznych,

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegolne
lokale oraz wysokos¢ wkladow mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo:
wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu, ostatecznie — po
koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktore winno nastapi¢ w ciagu
6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w umowie, o ktorej] mowa w ust. 1 w wysokoSci odpowiadajace;j
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roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez
Spoldzielnie pomoca ze Srodkéow publicznych lub z innych Srodkow uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana 2z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1,
jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 59

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spéldzielni lub Spoétdzielnie.

. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy czlonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie
dotrzymat warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§ 60

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) Smierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo
przyshuguje matzonkom,

2) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

. Spoéldzielnia reprezentowana przez Zarzad, moze wystapi¢ do sadu z zadaniem

orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 111 za okres co najmniej 6
miesiecy,

2) razacego lub wuporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo,

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym.

. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w §

111, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej

instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji, czlonek

Spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku, gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje malzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo

wobec obojga malzonkow.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 stanie sie prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o

ktorym mowa w ust. 4, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.
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§61

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia, z zastrzezeniem ust. 2, oglasza nie pézniej niz w
ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z regulaminem zbywania
lokali w przetargach uchwalonym przez Rade Nadzorcza, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

2. Spoéldzielnia zawiadamia o przetargu na swojej stronie internetowej, w tablicach
ogloszen budynkow wielolokalowych oraz poprzez publikacje ogloszenia w prasie
lokalne;.

3. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

4. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o Lktéorym mowa w art. 16! ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 wustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 62

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiaja Spoéldzielnie, ktéremu z nich przypadilo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni
o tym, komu przypadlo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 111 Statutu.

§ 63

1. Z chwilg Smierci jednego z malzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi.

2. Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

3. Malzonek, o ktéorym mowa w ust. 1, w umowie przeniesienia wlasnosci
zobowiazuje si¢ do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami.

§ 64

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o
ktéorych mowa w Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego
osobom bliskim.

2. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek,
osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie
we wspolnym pozyciu.

3. Umowy, ktéorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
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4. W przypadku Smierci osoby bedacej strona umowy o budowe, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktore mialy wspodlnie z osobag
bedaca strong umowy o budowe zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ta staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobe zmarla.

5. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zloZzenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosSci zawarcia umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegbdlnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym
Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 111 Statutu.

§ 65

1. Po wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodza, sa obowiazani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Za okres zajmowania lokalu bez tytulu prawnego Spoéldzielni przystuguje
odszkodowanie.

4.3. Spoldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 66

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
IZeCZowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosci prawa do
lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 67

Za czynnosci Spoldzielni zwigzane ze zbyciem prawa do lokalu lub jego czesci,
Spoéldzielnia moze pobiera¢ jednorazowe oplaty zwigzane z ponoszonymi przez
Spoldzielnie kosztami na zasadach i w wysokosci okreslonej przez Rade Nadzorcza
w regulaminie.
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§ 68

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 69

1. Jezeli spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyC sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 70

W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w § 111,
razacego lub uporczywego wykraczania przez osoby korzystajace z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tych oséb
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym,
przepis art. 16 ustawy o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady
Nadzorcze;j.

§71

1. W wypadkach, gdy wustawa przewiduje wygasSniecie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ 72

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci oraz przepisy Statutu.

§73

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lub osobe
niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystluguje wlasnosciowe prawo do
lokalu, calego lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba, Ze byloby
to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby
wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
ktorej przystuguje spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesSci, wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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4.4. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu uzytkowego
§ 74

Przepisy art. 17 ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 17°, art. 177, art. 179 - 1713 i
art. 1716- 1718 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do
garazy w budynkach mieszkalnych i garazy wolnostojacych.

4.5. Odrebna wlasnosé¢ lokalu
8§75

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoéldzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
do pokrywania kosztéow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal, przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

S) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

6) okreslenie tytutu prawnego gruntu pod budowe,

7) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminow jego wplat
badz harmonogram wnoszenia rat,

8) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

9) termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz cztonka,

10)zobowiazanie czlonka do poniesienia kosztéw zawarcia umowy notarialnej,
kosztow zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczyste;j.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesc
wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowiazana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na
jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore zawierajag umowe o
budowe bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoéidzielni o
uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 76

1. Z chwila zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej
wlasnosci, powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest
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zbywalna wraz z wkladem budowlanym lub jego wniesiona czeScia, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czesc.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§77

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

Spoldzielnie lub osobe, ktorej przyshuguje ekspektatywa wlasnosci.

. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy:

1) osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci, lub jej nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione,

2) zadanie inwestycyjne obejmuje wspélna realizacje mieszkan o statusie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i prawa odrebnej wlasnosci, a
na realizacje mieszkan lokatorskich Spoéldzielnia z przyczyn od siebie
niezaleznych nie otrzymata kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzod na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§78

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie szeSciu miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 79

. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przyshuguje ekspektatywa
wlasnosci, odrebna wlasnos¢ lokalu, w terminie dwoch miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie dwoch miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo
os6b wskazanych przez osobe, ktéora podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli
wspolnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 80

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnie lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o
ktorej mowa w ust. 1.

§ 81

Spoéldzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach
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mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzeZzeniem art. 3 ustawy.

8§ 82

Wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu uchwatle
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy Prawo Spoéldzielcze stosuje sie
odpowiednio.

§ 83

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek
wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktéorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

4.6. Najem lokalu

§ 84

—

. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spéldzielni i osobom
niebedacym  czlonkami  Spoéldzielni. Pierwszenstwo  wynajecia lokalu
mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

2. Prawa i obowiazki najemcow, wysokosS¢ czynszu i innych optat, okres i przedmiot

najmu okresla umowa.

3. Do najmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie przepisy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 85

1. Spéldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.

2. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalnym dokonuje
Zarzad w drodze wyboru ofert. Warunki ustala kazdorazowo Zarzad kierujac sie
zasadg wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujacej najwyzsza stawke czynszu,
przy jednoczesnym nieuciazliwym sposobie eksploatacji lokalu.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
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DZIAL V. ZAMIANA LOKALI
§ 86

Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach wyraza zgode na zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny po spelnieniu wymogoéw prawa cywilnego i
statut.

§ 87

1. Zamiana spoéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna,

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wlasnoSciowym prawie
do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu.
Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

§ 88

Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowiace wlasnosci Spotdzielni, jesli spelniajg wymogi Statutu.

§ 89

1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spoétdzielni
mieszkaniowej, wymaga zgody obu spoétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu stanowiacego
wlasnos¢ innego podmiotu (gminy, prywatnego wlasciciela) wymaga zgody
Spotdzielni i zgody wlasciciela lokalu.

§ 90

W wypadku zamiany mieszkan o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa na
podstawie aktu notarialnego, osoby dokonujace zamiany wchodza w prawa i
obowiazku ciazace na tych mieszkaniach. W ksiegach Spoéldzielni nie dokonuje sie
aktualizacji wkladow budowlanych, a jedynie nastepuje zmiana danych osobowych
czlonkow przejmujacych lokale zamienne. Osoby przejmujace w wyniku zamiany
mieszkanie obciazone splata kredytu wraz z odsetkami, skladaja oswiadczenie w
akcie notarialnym o przejeciu zobowiazan do sptlaty.

Dzial VI. ZASADY ROZLICZANIA WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

§91

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie.
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. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu i wydanie
go Spoldzielni. Jezeli wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym 2z
rozstrzygniecia przetargowego.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesc
zobowiazan Spoéldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegolnosci nie
wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze Srodkoéw publicznych lub z innych Srodkéw, potraca sie rowniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 111, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

8§92

. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obciazajacego czltonka Spéldzielni z tytulu przypadajacej
na niego czeSci zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba, ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca

sie kwoty zaleglych oplat, o ktéorych mowa w § 111 Statutu, a takze koszty

okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Czlonek Spoldzielni zawierajgcy umowe o0 ustanowienie spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo

przyshugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej

mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sie do splaty dlugu obcigazajacego te osobe z

tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

. Przez okreslone w ust. 4 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ réwniez

przedstawienie przez zobowiazanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do

zwrotu wkladu, okreslonymi w ust. 1.

. Umowa o wustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inna osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,

jest niewazna.

§ 93

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czeS¢ zwaloryzowane wg
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na niego czesSci zaciagnietego przez

35



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wezel” w Grudzigdzu

Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym
jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoéldzielnia wyplaca naleznosci z tytutu wygaslego prawa osobom uprawnionym
w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo
jego czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

8§94

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, ustalang w
sposob przewidziany w ust. 2, ktora nie moze byc¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie. Ustalajac wartos¢ rynkowg
lokalu, rzeczoznawca bierze pod uwage jego rzeczywisty stan.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktorej
przyshugiwalo spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu i wydanie go Spoéldzielni. Jezeli jednak naleznoS¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygasltego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

DZIAL VII. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI
7.1. Zasady ogoblne
§ 95

Cztonek, ktoremu przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spoéldzielnia przeniosta na niego
wlasnosé lokalu.

§ 96

Czlonek, ktoremu przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania, by Spoéldzielnia przeniosla na niego wltasnosc¢ lokalu.

§ 97

W terminie szeSciu miesiecy od dnia zloZzenia wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu, Spoéldzielnia zawiera umowe z osobg uprawniona.

§ 98

Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wlasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie
zaswiadczen niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obciazaja
wnioskodawce przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 99

Czlonek wnioskujacy zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacic¢
naleznosci warunkujace te zmiane tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spotdzielni.

§ 100

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 101

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obowiazana zawrzec¢ z tym cztonkiem umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

7.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do Ilokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu

§ 102

Na pisemne zgdanie czlonka, lub osoby nie bedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest
obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowiazan Spéldzielni zwigazanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 111 Statutu.

§ 103

Po smierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 1714 1ub 1715 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ich spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje
sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka Spéldzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spoldzielni, ktorej przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogodlne
§ 104

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 105

Spotdzielnia moze korzystac¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoéldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga uchwaly Rady Nadzorcze;j.

§ 106

Spoéldzielnia prowadzi rachunkowoS¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoéidzielni.

§ 107

1. Fundusze Spéldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych (w tym garazowych),
4) fundusz zasob6w mieszkaniowych,
5) fundusz inwestycyjny,
6) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
7) fundusz kaucji,
8) fundusz z tytutu umorzen zasobow mieszkaniowych,
9) fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny.

2. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania Srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Inne fundusze nie obcigzajace kosztow dzialalnosci Spoéldzielni, moga byc
tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej. Zasady ich tworzenia i
gospodarowania okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 108
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 109
1. Nadwyzke bilansowg z dzialalnoSci gospodarczej Spoldzielni przeznacza sie na
fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.
2. Strate bilansowa z dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni pokrywa sie z funduszy,

az do ich wyczerpania w nastepujacej kolejnosci: z funduszu zasobowego, z
funduszu udzialowego i z funduszu remontowego
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8.2. Inwestycje mieszkaniowe

§110

. Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu  ich  zalozen = organizacyjno-finansowych  przez  Walne

Zgromadzenie.

. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w

szczegolnosci:

1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanowione beda tytuly prawne w
ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przyszlych uzytkownikow
lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczenia

kosztow inwestycji i ustalania wartoSci poczatkowej (kosztu budowy) lokali

uchwala Rada Nadzorcza.

8.3. Koszty Spoéldzielni i oplaty

§111

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa finansowane oplatami
pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach.

. Oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ustalane sa na podstawie kosztow poniesionych w poprzednim
roku oraz prognozy tych kosztéow na rok nastepny (dla nieruchomosci nowo
zasiedlonych - na podstawie planowanych kosztow odnoszacych sie do
podobnych eksploatowanych nieruchomosci w zasobach Spéldzielni) oraz w
oparciu o roczny plan gospodarczo — finansowy Spotdzielni.

. Rozliczenie dokonywane jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§112

. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale

okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza;

. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien

zawieraC w szczegoOlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodzajow
kosztow (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosé
zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(np. 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkatych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych) i inne czynniki wplywajace na wysokosc¢
kosztow (np. posiadane psy),

3) roznicowanie obciazen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe).

. Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej powinien zawiera¢ w

szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéow zmiennych,
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3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac),

4) stosowanie wspolczynnikéow korekcyjnych z tytulu nie réwnorzednych
walorow cieplnych lokalu,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania pokrycia niedoboru.

§113

Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytulu optat z
centralnego ogrzewania i podgrzewania wody (nadptata badz niedobor), podlega
indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoéldzielnia, a poszczegolnymi uzytkownikami
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 114

1. Optaty, o ktéorych mowa w § 111, powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do
dnia 15-go kazdego miesiaca, przy czym dniem zaplaty jest dzien wplywu
Srodkow na rachunek Spétdzielni.

2. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowiazana powiadomic¢ cztonkow,
co najmniej na trzy miesiace naprzéod na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekoéw, odpadow i
nieczystosci cieklych, Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ czitonkéw, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optlat, ale nie pézniej
niz ostatniego dnia poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

4. Czlonkowie Spédldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
Spoéldzielni moga kwestionowacé zasadnos$¢ zmiany wysokosci oplat na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
oplat spoczywa na Spotdzielni.

5. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera kare za zwloke w
wysokosci odsetek ustawowych metoda kasowa.

6. Za optaty, o ktorych mowa w § 111 odpowiadaja solidarnie z czlonkami
Spoldzielni, wlascicielami lokali nie bedacymi czlonkami lub osobami nie
bedacymi czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do
lokali, osoby pelnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

7. Czlonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spoétdzielni z oplat za uzywanie
lokalu.

8. Obowiazek uiszczania opltat powstaje z dniem postawienia do dyspozycji lokalu,
a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu do dyspozycji Spoétdzielni. W
przypadku przekazania lokalu w terminie do 15-go dnia miesiaca, istnieje
obowiazek uiszczenia oplaty za po6t miesigca, zasS w przypadku przekazania
lokalu po 15-tym danego miesigca, za caly miesiac.
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§115

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;.

§116

1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spéldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni;

2. Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wlascicielami lokali wnosza do spoldzielni optaty
na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci  wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni;

3. Osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktéorym przyshuguja spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali wnosza optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spoéldzielni z zastrzezeniem ust. 7.

4. Wtlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni pokrywaja koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w czesSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych 2z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktoére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub
osiedlu.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 2, obejmuja w
szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), elektrycznej,
dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji
dzwigoéw, domofonow, wydatki zwiazane z biezaca konserwacja, utrzymaniem
porzadku i czystosci oraz odpisy na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych Spéldzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w
ust. 5, ustala sie proporcjonalnie do udzialu wtasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspolne;j.

7. Czlonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni oraz
osoby nie bedace cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa
do lokali, wnosza optaty na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.

§117

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie¢ nie zaliczane do kosztow
inwestycji naklady poczynione ze Srodkow cztonkow lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaly i podnoszace
wartosc¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spoldzielni wowczas, gdy polaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionoéw instalacyjnych.
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3. Naktlady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu, wartosc
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustaleniu
wartosci rynkowej lokalu.

4. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu, ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

8.4. Remonty i naprawy
§118

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje m.in. naprawy i wymiany pionow instalacji wodociagowej, gazowej,
cieplej wody, kanalizacji, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej — bez osprzetu. Szczegdlowy zakres tych obowigzkow okresla w
regulaminie uzywania lokali, porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow
Rada Nadzorcza.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzyC obowiazki Spoéldzielni odnosnie napraw i
wymiany wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

§119

1. Nie zalicza sie do kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi napraw i
wymian wewnatrz lokali nie zaliczonych do obowiazkow Spotdzielni.

2. Naprawy i wymiany wewnatrz lokalu okreslone w regulaminie uzywania lokali,
porzadku domowego i wspolzycia mieszkanncow, uchwalonego przez Rade
Nadzorcza, obciazaja czlonkow zajmujacych te lokale niezaleznie od wnoszonych
przez nich oplat za uzywanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub
0s6b z nim zamieszkalych, obciaza czlonka Spotdzielni.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie
lokalu, moga by¢ wykonane przez Spoéldzielnie tylko za odptatnoscia
zainteresowanego czlonka, poza oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 120

1. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspoélnych nieruchomosci,
nalezace do obowigzkéw Spéldzielni, sa finansowane §rodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych.

2. Ze srodkow funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych nie finansuje sie
remontow Srodkow trwalych nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

§ 121

1. Spéldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

2. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych, powinny zapewnic
dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wpltywow i wydatkow tego funduszu w
skali 5 lat lub w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego (np.
wymiana instalacji).
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DZIAL IX. WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

8§ 122

. Wiegkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie

danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkoSci udzialow w nieruchomosci

wspolnej, moze podja¢c uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigazkoéw oraz

zarzadu nieruchomoscia wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o

wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej

ustawy.

. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych cztonkom

Spoldzielni spotdzielczych praw do lokali.

. Spoéldzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolna, beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wlasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale

naklady na remonty nieruchomosci.

. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni

od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w
ktorym zaistnialy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3.

. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spoéldzielnie
ewidencji funduszu remontowego.

. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki
funduszu remontowego niewykorzystanego lub zadaniu od wtlascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 3.

. Wlasciciele lokali nie sa uprawnieni do innych roszczen z tytulu funduszu
remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 123

. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej, wlasciciele lokali obowiazani sg
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnig umowy.

. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
. Potencjalna mozliwos¢é korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktéore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania, jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy Spoéldzielnia a
wlascicielami i zobowiazuje wlascicieli do uczestniczenia w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

. Nieruchomosci stanowiace mienie Spoéldzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub
osiedlu, okresla Zarzad w uchwalach.

8 124

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po
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wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu, stosuje sie przepisy ustawy o
wlasnosci lokali.

Spoldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, zawiadamia o tym na pisSmie wlascicieli lokali w tej
nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wrzucenie
kopii zawiadomienia do oddawczych skrzynek pocztowych wtascicieli lokali.

. W terminie trzech miesiecy od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu, wiekszos¢
wtlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udzialow w nieruchomosci wspolnej,
moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolna stosuje sie odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwatly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy o wlasnosci lokali.

§ 125

. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowiacymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni

jest wykonywany przez Spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w

art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o

zarzadzie nieruchomoscia wspoélna nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art.

29 ust. 11 1la, ktére stosuje sie odpowiednio.

. Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 1

rozumie sie:

1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,

2) zmiane przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej, na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powstalego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane
wysokosci udzialow w nastepstwie powstania odrebnej wlasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,

4) udzielenie 2zgody na zmiane wysokosci udzialow we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej,

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspoélne;.

. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspoélnocie mieszkaniowej i zebraniu

wlascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 1, art. 24! i art. 26 ustawy o

wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy

o wlasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy tej

ustawy.

. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o wlasnosci lokali okreslonych w ust.

1, nie narusza kompetencji organéw Spoétdzielni.

. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje

Rada Nadzorcza na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub

budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug

wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolne;.

. Z zadaniem, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali,

wystepuje Zarzad Spoéldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku

lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
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DZIAL. X. PRZEPISY KONCOWE
§ 126

1. Czlonek Spoldzielni nie wnosi od dnia 9.09.2017 r. wpisowego i udziatu.

2. Jezeli udzial byl wniesiony przez cztonka Spoldzielni przed 9.09.2017 r., to w
przypadku ustania czlonkostwa, byly czlonek Spéldzielni moze zadac zwrotu
wplat dokonanych na udziatl.

3. W przypadku Smierci czlonka, spadkobiercy moga zadac¢ zwrotu wplaty
dokonanej na wudzial pod warunkiem okazania oryginalow dokumentow
stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy
wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spoétdzielni.

S. Spoldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 4, w terminie dwoch miesiecy po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 127

Uchwalona przez Walne Zgromadzenia zmiana Statutu wchodzi w zycie z dniem jej
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Tekst jednolity statutu uchwalony na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni nr 7/2025 z dnia 22.05.2025 r.

Zarzad
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