REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA

CENTRALNE OGRZEWANIE ORAZ PODGRZANIE WODY

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowia;:

ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. z 01.07.2022
r. poz. 1385) oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy,

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r,
w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci
zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru
metody rozliczania kosztéow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),
umowa rozliczeniowa zawarta pomiedzy SM ,Wezel” a firma
rozliczeniowa,

uchwata Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wezel” dotyczaca

wspolczynnikow korekcyjnych dla lokali.
8§82

Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowiazkiem organow

Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali, ktorymi sa:

cztonkowie Spoltdzielni posiadajacy spotdzielcze prawa do lokali,
wlasciciele 1 wspotwlasciciele wyodrebnionych lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni posiadajace spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali lub udzial w tychze prawach,

najemcy lokali posiadajacy tytul do lokalu mieszkalnego wynikajacy
z zawartych ze spoldzielnia umow najmu,

osoby korzystajace z lokali bez tytulu prawnego, tymczasowo

zamieszkujacy w zasobach Spoétdzielni.

8§83

Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami w zakresie indywidualnego

rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na ogrzanie lokali wyposazonych
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w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i liczniki ciepla lub podzielniki
kosztow ciepta oraz kosztow podgrzania wody w lokalach wyposazonych
w indywidualne wodomierze.

§ 4
Koszty zuzycia energii cieplnej obejmuja wydatki ponoszone przez Spoldzielnie
w zwiazku z oplatami uiszczanymi na rzecz Dostawcy ciepta. Koszty zuzycia
energii cieplnej uwzgledniaja wszystkie elementy zgodnie z taryfa ciepla
aktualnie obowigzujaca.

8§85

Koszty zuzycia energii cieplnej rozlicza sie odrebnie dla kazdego budynku.

§6
Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej jest
podzial miedzy indywidualnych uzytkownikow kosztow ciepta na cele
centralnego ogrzewania (c.0.) poniesionych dla ogrzania calego budynku
i kosztow podgrzania wody (c.w.u.).

8§87
1. Indywidualne rozliczenia kosztow c.o. stosowane sa dla centralnie
ogrzewanej powierzchni uzytkowej nieruchomosci.
2. Za powierzchnie ogrzewana centralnie uwaza sie powierzchnie catkowitg
lokalu zgodnie z PN 70 (B-02365). Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie
rowna jest calkowitej jego powierzchni. Pomieszczenia, ktore nie posiadaja
grzejnikow, a wchodza w sklad lokali mieszkalnych i uzytkowych (przedpokoj,
wc, itp.) ogrzewane posrednio cieplem sasiednich pomieszczen, traktuje sie jak
powierzchnie ogrzewana. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie
balkonow, loggii, tarasow i antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych, za
powierzchnie ogrzewana centralnie uwaza sie rowniez ciagi komunikacyjne oraz
inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic chyba, Zze sa
one wyposazone w grzejniki.
3. Indywidualnym rozliczeniem nie sa objete pomieszczenia wspolnego
uzytkowania (korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, szyby dzwigow,
itp.).

8§88
W przypadku wystepowania w budynku lokali o rdéznym charakterze

(mieszkalne i wuzytkowe), koszty calkowite dzieli si¢ na grupe lokali
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mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do powierzchni
grzewczej.
8§89

Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy.

§ 10
Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u.
dokonywane jest w okresach rocznych, liczonych od dnia 1 wrzesnia do dnia 31
sierpnia.

§11
Rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w.u. dokonuje
firma rozliczeniowa, zgodnie z zawartymi umowami ze Spo6tdzielnia.

§ 12
1. Spoldzielnia stosuje dla lokali niekorzystnie potozonych wspoétczynniki
redukcyjne Rm =zalecane przez Centralny Osrodek Badawczo - Rozwojowy
Techniki Instalacyjnej ,INSTAL”.
2. Specjalistyczna firma rozliczeniowa stosuje je w rozliczeniach wg uchwaly

Zarzadu Spotdzielni.

II. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

§ 13
Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby c.o. dokonywane jest w
oparciu o:
e powierzchnie lokali,
e wskazania zamontowanego w wezle cieplnym licznika lub podlicznika
energii cieplnej na potrzeby c.o.,
o wskazania podzielnikow kosztow ciepla lub licznikow ciepta.
§ 14
Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby przygotowania c.w.u.
dokonuje sie w oparciu o:
e wskazania zamontowanego w wezle cieplnym licznika pomniejszonego
o wskazania podlicznika mierzacego iloS¢ energii cieplnej na potrzeby c.o.

W przypadku uszkodzenia licznika lub podlicznika, udziat ciepta do



podgrzania wody ustala sie w sposob szacunkowy, wg Sredniego
miesiecznego zuzycia w okresie poza sezonem grzewczym.

o wskazania wodomierzy cieptej wody w poszczegolnych lokalach,

e liczbe lokali w budynku.

§ 15
1. Oplata za zamowiona moc cieplna obejmuje oplaty stale pobierane przez
dostawce ciepla (za zamowiona moc cieplna, optata stata za ustugi przesylowe,)
i ustalana jest wg formuty:
MZ = (KS : PLB) x PIL, gdzie:
MZ - zamoéwiona moc cieplna lokalu (z1),
KS — suma planowanych optat (zl),
PLB - suma powierzchni lokali w budynku (m?2),
PIL — powierzchnia lokalu (m?2).
2. WielkoS¢ oplat za zamowiona moc cieplng nie podlega koncowemu
rozliczeniu. W przypadku powstania ewentualnych ro6znic pomiedzy
zaplanowanymi oplatami a obciazeniem przez dostawce, nastapi korekta
w optacie w drugim miesigcu, w ktorym powstaly roznice.
§ 16
1. Koszty c.o. (poza zamowiona moca cieplna) rozdzielane na poszczegolnych
uzytkownikow skladaja sie z optaty:

o stalej (wspolnej) — stanowiacej 50% kosztow dzielonych proporcjonalnie
do powierzchni ogrzewanych centralnie,

e zmiennej (indywidualnej) - stanowiacej 50% kosztow, dzielonych
proporcjonalnie do wskazan licznikow ciepta lub podzielnikow kosztow
ciepta, pomniejszonych przez wartosci wspotczynnikow redukcyjnych ze
wzgledu na niekorzystne potozenie lokalu w budynku.

2. Czesc¢ stata (wspolna) odnosi sie¢ do kosztow niezaleznych od wielkosci
zuzycia ciepta w lokalach i przeznaczona jest na pokrycie:

e kosztow zmiennych ogrzania pomieszczen ogolnego uzytku w danym
budynku (korytarze, pralnie, suszarnie, piwnice, klatki schodowe, szyby
dzwigowe itp.),

e kosztow ogrzania nieopomiarowanych lazienek,

e Lkosztow ogrzania budynku poprzez piony i rozprowadzenia instalacji

c.o.,



e czesci kosztow zmiennych ogrzania mieszkan, skorygowanej
wspotczynnikami wyrownawczymi z tytulu polozenia lokalu w bryle
budynku,

e czesci kosztow zmiennych ogrzania lokali, skorygowanej wskutek
zanizenia lub zawyzenia wskazan wurzadzen pomiarowych lub
podzielnikowych,

e czeSci kosztow zmiennych ogrzania mieszkan wynikajacych
z zastosowania oplaty zmiennej minimalne;.

3. Koszty zmienne ogrzania lokali stanowia roznice miedzy caltkowitym kosztem
ogrzania budynku, a stalymi kosztami ogrzania lokali.

§ 17
Do rozliczenia kosztow ogrzania (c.o.) (poza moca zamoéwiona) przyjmuje sie
koszt zuzytego ciepta w budynku po odliczeniu kosztow ciepla zuzytego na
podgrzanie cieptej wody uzytkowej (c.w.u.).

§ 18
W budynku, w ktorym lokale sa wyposazone w cieplomierze wskazujace ilos¢
dostarczonego ciepla, a suma wskazan cieptomierzy indywidualnych jest nizsza
od wskazan cieplomierza glownego budynku, to roéznica jest rozliczana
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu i doliczana do tzw. kosztow
statych (wspolnych).

§ 19
MAKSYMALNY | MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA CIEPLA W LOKALU

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢

maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu.

1. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepla w budynku wylicza sie
poprzez podzielenie kosztow zmiennych zuzycia ciepta w budynku przez
powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali w budynku biorgcych udziat
w rozliczeniu.

2. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50% Sredniego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepla w budynku wyznaczonego jak w pkt.1.

3. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepla w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 250% Sredniego jednostkowego

kosztu zmiennego zuzycia ciepla w budynku wyznaczonego jak w pkt.1.



4. Ustalona roznica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zmniejsza
lub zwieksza odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta

w budynku.

§ 20
Do rozliczenia kosztow podgrzania wody (c.w.u.) przyjmuje sie¢ roznice miedzy
poniesionymi kosztami z tytutu zuzytego ciepta ogoélem, a kosztami ogrzania
budynku (c.o0.) w okresie rozliczeniowym.

8§21
Na koszt podgrzania wody skladaja sie:

e Kkoszty niezalezne od zuzycia indywidualnego obejmujace koszty stalej
cyrkulacji, stanowigce réznice w odczycie wodomierza gtownego i sumy
wodomierzy w lokalach - rozliczane wg liczby lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynku, stanowiace 20% kosztow podgrzania wody,

e koszty zalezne od zuzycia (indywidualne) — rozliczane proporcjonalnie do
wskazan zuzycia wodomierzy cieplej wody w lokalach uzytkownikow,
stanowiace 80% kosztow podgrzania wody.

§ 22
1. Czynnosci odczytowe dokonuja przedstawiciele specjalistycznej firmy
rozliczeniowe;j.
2. Odczyty wskazan urzadzen (podzielniki, liczniki, wodomierze) dokonywane
w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jak rowniez moga
by¢ dokonane w terminach doraznych, ktoérych celem jest analiza i kontrola
zuzycia cieplej wody.
3. W przypadku odczytow droga radiowa, firma rozliczeniowa przekaze wartosci
odczytow: wskazanie z ostatniego dnia miesiaca kalendarzowego, lub wskazanie
biezace - zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe;j.
4. Na czas odczytow, urzadzenia (podzielniki, liczniki, wodomierze) oraz szafki
licznikowe musza by¢ dostepne dla odczytujacego bez przeszkod, tzn.
uzytkownicy lokali musza zadbac¢ o swobodny dostep do urzadzen i szafki
licznikowej poprzez usuniecie obudowy grzejnikow, obudowy szafek
licznikowych, mebli zastawiajacych urzadzenia, szafki licznikowe itp.
5. W przypadku nie udostepnienia lokalu w podanym terminie, lokal traktuje

sie jako nie udostepniony do odczytu. Firma rozliczeniowa sporzadza na te



okolicznos¢ informacje pisemng do Spoldzielni, bezposrednio po zakonczeniu
cyklu odczytowego w budynku.
6. W przypadku braku odczytu urzadzenia (podzielniki, liczniki, wodomierze)
jego wartoS¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze szacowania, zgodnie
z zasadami rozliczania niniejszego Regulaminu.
7. Jezeli w czasie odczytu stwierdzono, iz nastapilo uszkodzenie urzadzenia
(podzielnika, licznika, wodomierza), badz uszkodzenie lub usuniecie plomby,
urzadzenia zostaja wymienione i ponownie zaplombowane. Wymiana
uszkodzonego przez uzytkownika urzadzenia odbywa sie na jego koszt zgodnie
z obowigzujacym cennikiem firmy rozliczeniowe;.

§ 23
1. W lokalach, w ktorych nie zostaly odczytane liczniki, podzielniki lub
wodomierze, w odniesieniu do jednego okresu rozliczeniowego z powodow
usprawiedliwionych (np. z powodu pobytu za granica, pobyt w szpitalu itp.),
ustala sie koszty zuzycia energii cieplnej w wysokosci wynikajacej z metod
szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowej. Po odczytaniu licznikow lub
podzielnikow  kosztow ciepla w  bezposrednio nastepnym = okresie
rozliczeniowym, wynik rozliczenia bedzie podstawa do skorygowania
poprzedniego okresu rozliczeniowego.
2. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan
urzadzenia (podzielnika, licznika, wodomierza), uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Spoldzielnie osobom, prawa
do wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii ijej usuniecia, tj.
dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
urzadzenia z uwagi na to, ze awaria skutkuje nienaliczaniem kosztow zuzycia
ciepla dla lokalu lub naliczeniem kosztow o mniejszej wartosci, co jest
rownoznaczne z powstaniem szkody dla pozostalych uzytkownikow lokali.
3. W lokalach, w ktorych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki
kosztow ciepla na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika (np. brak technicznych mozliwosci montazu lub obiektywny brak
dostepu do grzejnika), ustala sie koszty zuzycia ciepla dla tych grzejnikow
w wysokosci wynikajacej z metod szacowania specjalistycznej firmy

rozliczeniowe;j.



4. W lokalach, w ktorych nie zostaly zamontowane lub odczytane podzielniki
kosztow ciepta na pojedynczych grzejnikach 2z przyczyn dotyczacych
uzytkownika lokalu (np. trwata zabudowa itp.) ustala sie koszty ogrzania dla
tych grzejnikow w formie ryczaltu ustalonego na podstawie danych
opomiarowanego lokalu o najwyzszym zuzyciu ciepla sposrod wszystkich
opomiarowanych lokali w budynku, w przeliczeniu na m2. Maksymalne zuZzycie
w budynku to najwyzszy wskaznik sumy obliczeniowych jednostek zuzycia
lokalu do powierzchni lokalu. Obliczeniowe jednostki zuzycia sa iloczynem
odczytu, wspolczynnika grzejnika i wspotczynnika korekcyjnego.

5. W przypadku, gdy uzytkownik doprowadzil, do co najmniej jednej
z sytuacji:

a) odmowil dokonania odczytu podzielnikow kosztow ciepta (licznikow
ciepla) w terminie podstawowym i dodatkowym ustala sie koszty zuzycia
energii cieplnej do ogrzania 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w formie
ryczaltu (nie podlegajacego dalszym rozliczeniom) w wysokosci
wynikajacej z wyliczenia wg maksymalnego kosztu ogrzania lokalu
opomiarowanego.

b) uszkodzit co najmniej jedna plombe podzielnika kosztoéw ciepta (licznika
ciepla) lub uszkodzil co najmniej jeden podzielnik lub licznik cieptla,
uzytkownik pokrywa koszty zwiazane z doprowadzeniem urzadzenia do
stanu wlasciwego. Jezeli uzytkownik zglosil niezwtocznie do Spotdzielni -
na piSmie - zaistnienie zdarzenia wymienionego w pkt b), ustala si¢ koszty
zuzycia energii cieplnej dla grzejnikow, na ktorych mialo miejsce
uszkodzenie w  wysokosci wynikajacej z metod szacowania
specjalistycznej firmy rozliczeniowej. Jezeli uzytkownik nie zglosit
niezwlocznie do Spoéldzielni - na piSmie - zaistnienie zdarzenia
wymienionego w pkt b), ustala sie koszty ogrzania dla tych grzejnikow w
formie ryczattu ustalonego na podstawie danych opomiarowanego lokalu
0 najwyzszym zuzyciu ciepta sposrod wszystkich opomiarowanych lokali
w budynku, w przeliczeniu na m?2.

c) odmowit podpisu protokotu odczytowego, wowczas lokal rozliczany jest
wg odczytanych wskazan (w protokole odczytowym winna byc¢

sporzadzona odpowiednia adnotacja pracownika odczytujacego).



6. W przypadku uszkodzenia (awarii) indywidualnego licznika ciepta w lokalu
mieszkalnym w okresie rozliczeniowym do rozliczen przyjmuje sie ilos¢ zuzytych
jednostek z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a gdy dotyczy to pierwszego
okresu rozliczeniowego zuzycie nalezy przyjac ze Sredniego zuzycia w budynku.
7. Pojedyncze grzejniki, w ktorych wystapitla awaria podzielnika kosztow ciepta
rozliczane sg wg Sredniego zuzycia w lokalu obliczonego z pozostatych urzadzen.
8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
spowodowanej przekazaniem lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do
dyspozycji Spoldzielni lub jego zamiany, rozliczenie na wszystkich
uzytkownikow zostanie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
danego budynku. Catkowite koszty zuzytego ciepta:
a) do ogrzania lokalu zostana podzielone proporcjonalnie do okresu
uzytkowania lokalu przez kazdego z nich,
b) podgrzania wody:
- niezalezne od indywidualnego zuzycia zostang podzielone
proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu przez kazdego z nich
(z uwzglednieniem ilosci os6b zameldowanych lub zgloszonych do
zamieszkania - dla zdajacego lokal na dzien jego opuszczenia,
- zalezne w stosunku do wskazan wodomierza w lokalu.
9. W przypadku okreslonym w punkcie 8 z rozliczonego do wyptaty wktadu
mieszkaniowego/budowlanego lub kaucji (w przypadku lokali w najmie)
potracone zostaje zabezpieczenie w kwocie nominalnej 2000, zt. (dwa tysiace),
na ewentualna niedoptate z tytutu rozliczenia ciepla. Gdy zabezpieczenie jest
niewystarczajace, uzytkownik lokalu obowiazany jest do doptaty naleznosci
w terminie 14 dni od otrzymania rozliczenia. W przypadku, gdy byty uzytkownik
lokalu posiada nadptate z rozliczenia zuzycia energii cieplnej zostaje mu ona
zwrocona wraz z zabezpieczeniem w nominale w terminie 14 dni od otrzymania
rozliczenia.
10. W przypadku sprzedazy lub darowizny lokalu rozliczenie zuzycia energii
cieplnej nastapi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Wynik rozliczenia
(nadptata badz niedoptata) przejmuje aktualny uzytkownik lokalu.
11.Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagaja

kazdorazowo pisemnej zgody Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wezel”.



12. Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w instalacji centralnego ogrzewania
dokonanymi na wniosek uzytkownika lokalu wraz z kosztami przemontowania
podzielnikow kosztow ciepla obciazaja tego uzytkownika.

13. W przypadku dokonywania uzgodnionych 2ze Spoéldzielnia zmian
w instalacji centralnego ogrzewania (np. zamiana rodzaju grzejnika)
Spoldzielnia powiadomi specjalistyczng firme rozliczeniowa, ktora bezposrednio
W trakcie zmian dokona stosownych miedzyodczytow
i przemontowania podzielnikow kosztow ciepta. W przypadku nie
powiadomienia Spoétdzielni przy:

a) zwiekszeniu ilosci, wielkosci lub mocy grzejnikow — koszty zuzycia ciepta
za dany okres rozliczeniowy zostana oszacowane W oparciu
o nowe grzejniki,

b) zmniejszeniu ilosci, wielkosci lub mocy grzejnikow — koszty zuzycia
ciepla za dany okres rozliczeniowy zostang oszacowane w oparciu o
pierwotng inwentaryzacje grzejnikow.

14. Montaze uzupelniajace podzielniki kosztow ciepla przeprowadzone sa na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu wylacznie w okresie odczytu podzielnikow
W terminie nie pdézniejszym niz 10 dni od daty pierwszego terminu odczytu w
budynku.

15.Jezeli w danym okresie rozliczeniowym wodomierz indywidualny byt
niesprawny - bez winy uzytkownika lokalu (awaria), to rozliczenie kosztow
podgrzania wody (c.w.u.) nastapi w oparciu o zuzycie w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

16. W przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uklad
pomiarowy powodujacy zaburzenie wskazan wodomierza c.w. lub jego
uszkodzenie, odczyty z tego urzadzenia nie beda przyjmowane do rozliczenia.
Uzytkownik lokalu zostanie dodatkowo obciazony 10-krotnoscia kosztu
podgrzania wody w okresie rozliczeniowym w danym budynku.

17. Utrudnienie w dostepie do odczytu w przypadku braku mozliwosci
wykonania odczytu zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane bedzie wg

norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.

8§ 24
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1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej za dany okres rozliczeniowy
w formie indywidualnej karty uzytkownik otrzymuje w terminie 3 miesiecy od
zakonczenia odczytow we wszystkich budynkach i przekazania przez
Spoldzielnie wszystkich danych niezbednych do rozliczenia specjalistycznej
firmie rozliczeniowej.
2. Koszty zwigzane z czynnoSciami rozliczeniowymi ponosi uzytkownik
lokalu. Sa one uwzglednione w rozliczeniu rocznym sporzadzanym przez firme
rozliczeniowa. Koszty te sg ustalane raz w roku zgodnie z umowaq rozliczeniowa
zawarta przez Spotdzielnie z firma rozliczeniowa.
3. Z kwoty rozliczenia pokrywa sie koszty legalizacji urzadzen pomiarowych
lub koszty wymiany (dzierzawy) urzadzen podzielnikowych, koszty serwisu
rozliczeniowego (na rzecz specjalistycznej firmy rozliczeniowej) oraz koszty
dodatkowych czynnosci polegajacych na rozplombowaniu i ponownym
zaplombowaniu szafek licznikowych.
4. Zakres informacji dotyczacych kosztow zakupu ciepta, jakie beda
przekazywane uzytkownikom lokali w wyniku dokonanego rozliczenia zostat
okres§lony w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021 r.

§ 25
1. Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spoéldzielni reklamacje na piSmie
dotyczaca rozliczenia kosztow ciepta w jego lokalu, w terminie 14 dni od
dostarczenia rozliczenia.
2. Spoldzielnia udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczna
specjalistycznej firmy rozliczajacej w terminie do 6 tygodni od daty wplyniecia
reklamacji do Spotdzielni.
3. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w powyzszym
terminie, Spoldzielnia zawiadamia pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie
zwloki i nowym terminie rozpatrzenia reklamac;ji.
4. Reklamacje dotyczace rozliczen, ktore zostaly zlozone w wyniku
nieudostepnienia lokalu do dokonania odczytu podzielnikow kosztow
ogrzewania, licznikow ciepta w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu
droga radiowa nie beda uznawane. Pisma w tej sprawie dotyczace
potwierdzonych przypadkow losowych beda rozpatrywane indywidualnie przez
Spotdzielnie.
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5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego
nieobecnos¢ w miejscu zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawag
do przedtuzenia terminu skladania reklamac;ji.
6. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego
danego budynku, a wyliczona roznica bedzie stanowic bilans otwarcia kolejnego
okresu rozliczeniowego.

§ 26
1. Obciazenie poszczegolnych lokali jest dokonywane oddzielnie dla
zamowionej mocy cieplnej (dla potrzeb c.o. i c.w.u.), centralnego ogrzewania
(c.0.) oraz podgrzania wody (c.w.u.).
2. Uzytkownicy lokali wnosza miesiecznie oplaty na poczet zuzytej energii
cieplnej w postaci zaliczki podlegajacej rozliczeniu (z wyjatkiem zamoéwionej
mocy cieplnej, ktora nie podlega rozliczeniu) na potrzeby:

e c.o0. — ustalane w oparciu o zuzyta energie cieplna przez lokal za trzy
poprzednie okresy rozliczeniowe, przewidywany wzrost cen energii
cieplnej oraz rezerwe 15 % wysokosci kosztow na wzrost zuzycia ciepla
spowodowany wystapieniem skrajnych warunkoéw pogodowych.
(przeliczonych w zt./m? p.u. lokalu),

e cieplej wody — ustalane w oparciu o ilos¢ zuzytej c.w.u. w lokalu na
podstawie wodomierza c.w.u. w ostatnim okresie rozliczeniowym
i przewidywany wzrost cen energii (przeliczane w zt/ 1 m3 wody),

e zamowionej mocy cieplnej — ustalonej dla lokalu zgodnie z obciazeniem
Dostawcy ciepta (w zi/m?)

3. Wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet c.o. i c.w.u. moze ulegac zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego proporcjonalnie do rzeczywistych:

e zmian cen energii cieplnej,

e wzrostow lub spadkow zuzycia energii cieplnej w budynku.

4. Wysokosc¢ zaliczki moze rowniez ulec zmianie na indywidualny, pisemny
wniosek uzytkownika lokalu po przeanalizowaniu przez czlonka Zarzadu
zasadnosci danego wniosku, w szczegolnosci zuzycia ciepta do ogrzania danego
lokalu oraz sredniego kosztu dostawy ciepta do ogrzania budynku.

S. Oplaty (zaliczki) za zuzycie ciepla na potrzeby c.o. i c.w.u. pobierane sa przez

12 miesiecy okresu rozliczeniowego.
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6. Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepla do lokalu powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, chocby
faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym dniu. Obowiazek wnoszenia oplat
ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy do Spotdzielni.
7. W pierwszych trzech miesiacach po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,
tj. do czasu otrzymania rozliczenia za uprzedni okres rozliczeniowy, zaliczka
miesieczna na c.o. i c.w.u. pozostaje bez zmian, chyba, Ze nastgpi wzrost cen
energii cieplne;j.
8. W przypadku odciecia doplywu cieptej wody do lokalu, od nastepnego
miesiaca wysokosSC¢ oplaty (zaliczki na podgrzanie wody - c.w.u.) zostanie
zmniejszona do kwoty odpowiadajacej wartosci podgrzania 1 m3 wody w danej
nieruchomosci (na poczet kosztow cyrkulacji c.w.u.) W/w zaliczka podlega
rozliczeniu.
9. Po ponownym podlaczeniu doptywu cieptej wody, wysokosc¢ oplaty (zaliczki)
na podgrzanie wody zostanie przywrocona w nastepnym miesigcu.

§ 27
1. Roznice (nadptaty lub niedoptaty) wynikajace z rozliczenia winny byc
regulowane nastepujaco:

a) w przypadku, gdy faktyczne zuzycia energii cieplnej przekrocza sume
przedptat (zaliczek) wniesionych w danym okresie rozliczeniowym,
uzytkownik lokalu obowiazany jest do uzupelnienia niedoptaty w ciagu
30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na piSmie. Na pisemna prosbe,
splata niedoptaty moze bycC roztozona przez Zarzad na raty. Wniosek
nalezy zlozy¢ do Spoldzielni w terminie 7 dni od daty dostarczenia
rozliczenia.

b) nadptaty powstale w wyniku rozliczenia zaliczane sa na poczet
przysztych naleznosci (z tytutu kosztow uzywania lokali — bez splaty
kredytu). W przypadku zadhluzen z tytutu optat za uzywanie lokalu lub
innych zobowigzan wobec Spoldzielni, nadplate potraca si¢ na poczet
tych zobowigzan. W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu nie ma zobowiazan
wobec Spoldzielni, na jego pisemny wniosek — po potraceniu biezacej
optaty za uzywanie lokalu - Spoéldzielnia dokona zwrotu nadptaty w
kwocie nominalnej (W sposob wskazany we wniosku) w terminie 14 dni

od dnia wptywu wniosku.
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2. W przypadku zwloki z uregulowaniem niedoptaty, Spotdzielnia uprawniona
jest do naliczenia odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwloki.
Pozostale rozliczenia finansowe z tytutu zuzycia energii cieplnej odbywaja sie w

nominale (bez odsetek).

III. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28
1. Spoldzielnia jest uprawniona do kontroli przestrzegania przepisow
okreslonych niniejszym regulaminem.
2. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do udostepnienia lokalu w celu:
a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;
b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupelniajacego)
podzielnikow kosztow ogrzewania, licznikoéw ciepla, wodomierzy,
c) wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci
w przeprowadzeniu zdalnego odczytu;
d) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt wzrokowy
w lokalu
e) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscia ich
mechanicznego uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego,
zabrudzenia a takze od innych czynnikoéw wypaczajacych wyniki odczytow,
f) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania
wodomierzy - zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za
zgoda i na warunkach ustalonych przez Spoldzielnie,
g) ujawnienia ewentualnego, nielegalnego poboru wody.
3. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest zapewnic pelne bezpieczenstwo osobie
uprawnionej podczas wykonywania obowigzkow stuzbowych
4. Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie powiadomic¢ Spotdzielnie o
kazdym przypadku uszkodzenia instalacji c.o. i c.w. wewnatrz lokalu,
o fakcie btednej pracy podzielnika kosztow ogrzewania, wodomierza ( np. brak
wskazania), plomby - pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za wynikle
stad szkody.
S. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztéow ogrzewania,

licznika ciepta, wodomierza, koszt usuniecia usterki ponosi uzytkownik lokalu,
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chyba ze usterka powinna by¢ usunieta w ramach gwarancji producenta na
urzadzenie.
6. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan
wodomierza, podzielnika kosztow ogrzewania, licznika ciepta, Zarzadca dokona
jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie.
Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zglasza na piSmie. Gdy
ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy,
legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie
wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu
z obowiazku oplacania biezacych naleznosci za zuzycie ciepla na c.o. oraz
c.w.u.
7. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez
zgody Zarzadcy, stanowi razace naruszenie obowiazkow przez uzytkownika
lokalu i jest rownowazna z nielegalnym poborem energii cieplnej. Za samowolna
ingerencje uwaza sie w szczegolnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powieckszenie istniejacych

zestawow grzejnikow oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podlaczonego do istniejacej

w budynku instalacji centralnego ogrzewania;

c) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w lazience;

e) spuszczenie wody z instalacji c.o.;

f) zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz

nalezy w szczegolnosci rozumiec zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztow ogrzewania;

i) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania;
8. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o.

(przywrocenia stanu pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.

8 29
W przypadkach nieopisanych w niniejszym Regulaminie sprawy sporne beda
regulowane zgodnie z przedmiotowymi normami i decyzja Zarzadu Spoétdzielni.
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§ 30
1. Na pisemne zadanie, co najmniej 70% uzytkownikow lokali w danym
budynku istnieje mozliwosS¢ wprowadzenia zamiennego systemu rozliczen.
2. Zmiana systemu rozliczania moze by¢ dokonana tylko przed rozpoczeciem
okresu rozliczeniowego w terminie umozliwiajacym podpisanie stosownego
Aneksu do Umowy Rozliczeniowej z Firma rozliczeniowa.

§ 31
Traci moc ,Regulamin rozliczenia kosztow energii cieplnej” Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Wezel” w Grudziadzu”, uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 29.09.20009 r.

§ 32
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM ,Wezel”
w Grudziadzu w dniu 22.12.2022 r. uchwatg Nr 11/2022 i obowiazuje od dnia

1 wrzesnia 2022 r.
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