R E G U L A M I N

określający zasady wyodrębniania na własność mieszkań spółdzielczych lokatorskich wybudowanych przy udziale środków finansowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

§ 1
Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziałem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwanego dalej „BGK”, ze środków Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez niego spłat wynikających z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych oraz wniesieniu opłat, o których mowa w niniejszym Regulaminie. 

§ 2
1. Członek zamierzający wyodrębnić lokal mieszkalny, składa do Spółdzielni wniosek o wyodrębnienie na własność lokalu mieszkalnego, do którego przysługuje mu spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu. Wzór wniosku stanowi załącznik do Regulaminu.
2. Zarząd Spółdzielni podejmuje uchwałę określającą przedmiot odrębnej własności lokali w danej nieruchomości (zgodnie z art. 42 usm).
3. Spółdzielnia składa do BGK – Oddział w Toruniu wniosek o ustalenie wysokości zadłużenia oraz umorzenia części kredytu, przypadających na wyodrębniany na własność lokal mieszkalny oraz o wprowadzenie zmian w umowie kredytu.

§ 3
1. BGK dokonuje kontroli prawidłowości sporządzenia wniosku oraz kompletności i prawidłowości sporządzenia załączonej do wniosku dokumentacji.

2. BGK dokonuje kontroli zgodności wniosku z posiadaną dokumentacją kredytową. 

3. BGK informuje Spółdzielnię o wysokości opłaty za analizę wniosku oraz za wystawienie zaświadczenia o zadłużeniu. 
§ 4
Pobierane przez BGK opłaty – zgodnie z taryfą opłat i prowizji – na dzień uchwalenia niniejszego Regulaminu wynoszą: 
· wystawienie zaświadczenia o wysokości zadłużenia kredytowego i umorzenia przypadającego na wyodrębniany na własność lokal mieszkalny – 100 zł, 
· wystawienie zaświadczenia aktualizacyjnego o wysokości zadłużenia kredytowego i umorzenia przypadającego na wyodrębniany na własność lokal mieszkalny – 50 zł, 
· wystawienie oświadczenia o spłacie przypadającego na wyodrębniany na własność lokal mieszkalny zadłużenia kredytowego wraz z odsetkami oraz umorzenia – 50 zł,
· analiza wniosku – od 2 000 do 5 000 zł, 
· aneks do umowy kredytu (zawierany przy pierwszym wniosku dotyczącym danej umowy kredytu) – od 1 000 zł do 5 000 zł. 
§ 5
1. Po otrzymaniu z BGK informacji o opłatach wymienionych w § 3 ust. 3 niniejszego Regulaminu, Spółdzielnia niezwłocznie zawiadamia członka o wysokości należnej opłaty.

2. Członek w terminie 10 dni od daty otrzymania zawiadomienia wnosi do Spółdzielni należną opłatę, którą Spółdzielnia następnie przekazuje do BGK.

3. BGK wylicza wysokość zadłużenia przypadającego na wyodrębniany lokal (na ostatni dzień miesiąca poprzedzającego wystawienie zaświadczenia) oraz dzienną wysokość odsetek przypadających na lokal. 
4. BGK wylicza wysokość umorzenia części kredytu przypadającego na lokal mieszkalny (niezmienną). 
5. BGK wystawia zaświadczenie o wysokości zadłużenia kredytowego i umorzenia przypadającego na wyodrębniany na własność lokal mieszkalny, które za pośrednictwem Spółdzielni zostaje doręczone członkowi.
§ 6
1. Członek określa termin wpłaty środków finansowych z tytułu zadłużenia kredytowego wraz z odsetkami oraz umorzenia przypadającego na lokal i wpłaca je na rachunek Spółdzielni. 
2. Spółdzielnia wpłaca środki, o których mowa w ust. 1 na rachunki wskazane przez BGK (odpowiednio na rachunek BGK i rachunek Funduszu Dopłat). 
3. BGK weryfikuje poprawność wysokości dokonanych wpłat. 
4. Jeżeli kwoty wskazane w zaświadczeniu, o którym mowa w § 5 ust. 5 nie wpłyną na wskazane rachunki w miesiącu, w którym zaświadczenie zostało wystawione, BGK – na wniosek Spółdzielni – wystawia zaświadczenie aktualizacyjne, za które członek uiszcza opłatę w kwocie 50 zł. 
§ 7
1. Członek wpłaca do Spółdzielni kwotę 50 zł za wystawienie przez BGK oświadczenia o spłacie przypadającego na wyodrębniony na własność lokal mieszkalny zadłużenia kredytowego wraz z odsetkami oraz umorzenia, którą Spółdzielnia niezwłocznie przekazuje do BGK.

2. BGK przygotowuje i wystawia oświadczenie o spłacie zadłużenia kredytowego oraz umorzenia przypadającego na wyodrębniany na własność lokal mieszkalny (stanowiące podstawę do uzyskania prawa odrębnej własności lokalu bez obciążeń hipotecznych). 
§ 8
1. Spółdzielnia po otrzymaniu oświadczenia BGK, ustala z notariuszem termin zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu i o powyższym powiadamia członka telefonicznie.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogół czynności notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy przeniesienia własności lokalu oraz koszty sądowe w postępowaniu wieczystoksięgowym obciążają członka, na rzecz którego Spółdzielnia dokonuje przeniesienia własności lokalu.
3. Przed dniem zawarcia umowy notarialnej przeniesienia własności lokalu członek winien:

· uzupełnić wkład budowlany o wartość działek gruntu nie objętych rozliczeniem inwestycji,

· wnieść opłatę w kwocie 100 zł + obowiązujący podatek VAT za czynności przygotowawcze do realizacji wniosku o przeniesienie własności lokalu,

pod rygorem nie dojścia do skutku podpisania umowy.
§ 9
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowiązują przepisy ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz postanowienia Statutu Spółdzielni.

§ 10
Regulamin niniejszy został przyjęty przez Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej „Węzeł” w Grudziądzu w dniu 28.11.2012 r. uchwałą Nr 1658 i wchodzi w życie z dniem uchwalenia.

